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Honorable Concejo Deliberante
de Lomas de Zamora

Corresponde al Expte. N° 552-D-04(HCD)
“ “ ¢« N°4068-46909-S-04

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- Deréganse las Ordenanzas Nros. 7509,9548, y 10614 en todas sus paites

y cualquier otra norma que se oponga a la presente.

ARTICULO 2°.- Derégase ¢l Articulo 3° de la Ordenanza N° 8381.

ARTICULO 3°.- Desaféctase el predio denominado catastralmente como Circunseripcion

- XVI, Seccion ]é, Fracci(’)n 1, Parcela 2, delimitado por la calle Juan F.
Quiroga (ex Avda. 103), Vias del Ferrocarril Sarmiento, la calle Chacho Pefialoza (ex Avda.
101), y la calle Capitin de Fragata P.E. Giachino (ex Avda. 04) como EVP (espacio verde
piiblico) de la Zonificacién Segiin Uso - Ordenanza Municipal N° 3861 y 3933/83, no
debiendo mediar compensacién alguna por tratarse de un predio privado al momento de su
asignacion de uso.

ARTICULO 4°.- Aféctase al predio identificado en el Articulo 1° como Zona R33 (Residen-

cial de baja densidad de poblacién carente de servicios), con destino a
vivienda, equipamiento comunitario y alcaldia departamental, debiendo ser la cota minima
de piso, segin lo establecido en el Asticulo 3.10.3.6. de la Zonificacién vigente. Los
indicadores urbanisticos para dicha zona serin los establecidos segiin los Asticulos 3.10.2.,
3.10.3.1,3.10.3.3,3.103.4. y 3.10.7.

ARTICULO 5°.- Ser4 condicién necesaria para la habilitacién total o parcial del predio la

provisién de la infraestructura y servicios esenciales, 2 fin de utilizar los
indices potenciales de acuerdo al Articulo 3.3.15.

* ARTICULO 6°.- Deberan cederse de acuerdo a lo establecido en la Ley 8912 en su Articulo

56°, superficies equivalente al 10% para Espacio Verde Piblico y €l 4%

4 "para Reserva de Uso Piiblico, mas las cesiones para calles ptblicas en la forma que lo

establezca el Municipio.

ARTICULO 7°- Se deber4 respetar las limitaciones que fijan las normas Nacionales y

Provinciales, para la franja de terreno sujeta a Servidumbre de Electroducto

segtin consta en el Plano de Mensura correspondiente.
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ARTICULO 8°.- Por intermedio del Departamento Ejecutivo (Secretaria de Gobierno),

efectivicese el procedimiento tendiente a la convalidacién por la Provincia
de Buenos Aires (Ministerio de Gobierno de la Provincia de Buenos Aires) de la nueva

afectacién del predio donado oportunamente a la Administracién Comunal de Lomas de

Zamora.

ARTICULO 9°.- Comuniquese al Departamento Ejecutivo para su promulgacién. Registrese.

Dése al Libro de Ordenanzas.

SANCIONADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE
CONCEJO DELIBERANTE DE LOMAS DE ZAMORA A LOS 10 DIAS DEL MES DE
AGOSTO DEL ANO 2004.

REGISTRADA BAJO EL N° 10867.

SEP.
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g;\v/ consideraciones:

P Lomas de Zamora

b

. Por los presentes actuados el Sr Intendente Muiy gal de
Lomas de Zamera se dmgc al Sefior Ministra. de Gobierno solicitando colahfamelon
para:concreiar el proyecto de construccién de una Alcaidia . Departamental en.la
parcela. identificada catastralmente como: Circ. XV1,:Sece. E, Fre
propuesta originada en el Ministerio de Jus‘acla dela promncla de B

\‘A“

. matenéhzémondel prbyecto

N T 2

én relacnén al predm antes cltado correspondeﬂa: 'efectuar las mgunentes

— Medianic el Decreto N° 1301/95, del 07/06/95 dificado por los Dec. N°
333795y 'N° 2593/97, 1a Provincia de Buenog Airés dona el citado predio de 92
Ha. 78 4. 24 ca. a la Municipalidad de Lithas de’Zamora, en virtud de las
facultades otorgadas por el Art. 39°, Inc..” 1 Dec. 9533/80, con destino a

\\ desarrollo, trabajo ¥ emplazamiento de uit Parqne Industrial, ﬁjando un plazo de
*dos afios para el inicio de las obras. El cztaﬁo Dec. contiene una prevision segim la

y ~que en case de incumplimiento del agéc

i operaria la revocacion de la donamén

_Provincia de Buenos Aires. -

. “‘.
-./, S,

o 0 los plazos en ¢l establecidos se
a reversaon del dominio a favor de la

~ La gestidn tendiente a la matd zzacwn del Parque Industnal dio’ lugar a
anteriores intervenciones de esta{)r@amsma (informes | obrantes a fs. 117 y 151 del
Exp.4068-36670/98), v un jfésuiien pormenorizado de  las . tramitaciones
efectuadas elaborado por el Munigipio obra a £5.,157/159 del citado Exped:ente

oy

- En el marco de los estudlos relatlvos a la creacion del Parque Industrial el
Municipio se encuentra ante 1a alternativa de reconsiderar la propuesta original, al
verificar el 15-01-04,_que el predio se encuentra ocupado:en un 50% por un

. asentamiento megtﬂ"" teniendo en consideracion. .que el Decreto 1301/95
establece que en cas mcmnplumento del cargo se revoca la donacién.

el Poder Ejﬂcutwo Provincial .¢l cambio. de destmo del predm (fs.. 8/9 del

Expediente’4068-51318/04) glrando los actuados al Mlmsterm de Gobierno el
11/6/04

— A pamr déuna nota del Sefior Ministro de Justicia Dn Eduardo D1 Roceo al Sefior -
Intendente Municipal se inician las presentes: actuaciones. Por dicha nota se
soli¢ita colaboracion para llevar adelante la conerecion en el citado predio de la

.-Alcaidla Departamental con 320 plazas. En funcidn de dicho requemmente oﬁece

égrith nota de fs. 7, un predio de 15 ba.

Formularie N? 40 D.ILE.B.O.
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~ ‘Considerando que si i bien por Ordenanza Municipal N° 107/95 (obrante a f5. 18,
‘modificada por Dec. 411/04), se faculta al DE a gestionar el cambio de destino del
predio y teniendo en cuenta que la ordenanza que se gestionaba a tales efectos,
sefialando al predio come Parque Industrial, no contd con la convalidacién
correspondiente por Decreto Provincial;: actualmente el temeno se encuentra
‘afectado, de acuerdo a la Zonificacion sfUsos como Espacio Verde Libre piiblico;

del bien,” fijando" como actual destino- del ‘mismo:: Vivienda .- Equipamienio -
Comunitario (Alcaidia-Edesur), segin planos de fs 24/217, y establecer indicadores
‘urbanisticos acordes con eses usos.

— A’fs. 4'del Expediente 4068-36670/98 obra copia del Certificado‘de Aptitud del
‘ Predio extendido por 1a Direccién Provincial de Hidraulica, centificando ademés’la
ejecucion del terrapién perimetral, zanjas de guardia, canal de desagfe:y ‘cuenco
para la estacion de bombeo, de acuerdo al proyecto realizado eportunamente por el
- Depariamento de Planeamiento Hidrico (fs. 6/107). S ;

— A f5. 64/79se adjunta el Estudio de Mecénica de Suelos y Fundaciones’ reahzado ‘
por Geotécnica S.A. en Abnl de 2004,

! Anahzada la documentacxén presentada, esta Direcclén
encuentra v:able ia p031b11,1dad de otorgar un nuevo destino al predio, temendo en |-
consideracién que:

» _desde el afio 1995 no se ha matenahzado el uso. mdustnal para el cual la vaznma
. cedi6 el bien al Municipio,.

* . que no obstante ello se han ejecutado obras hldré.uhcas tend:entes al saneamlento,
del mismo, . :
que se ha constatado Ia ocupamon de parte de los terrenos con wv;endas lo que
constituye hoy un hecho existente de dificil remocién,
‘que Ja ‘demanda’ actual en 'materia de ‘espacios para - localizar ' distintos
‘equipamientos comumtanos “especialmente los pertenecxentes al " sistemna'“de
seguridad o de los servicios pablicos esenciales, requiere respuestas mmediatas y
muy en’particular en el 4rca metropolztana de Buenos Aires. “
Aim asi, para operar ia efechva reasngnaclén de usos este
organismo entiendeque se debe: ™« - “
| 1. 'Dar intervencion'a la Asesoria General de Gobiemo a efectos de evaluar
1 :si'la donacién del bien a la Municipalidad por Dec. .1301/95 perdi6’ v:gencnaf
“t'debido al mcumphmiento del cargo'y 'los plazos en ¢l estipulados 'y 'debe
_procederse a la‘revocacion de la donaci6n y reversion del dominio a favor de la
vamcm, :
+ 'si‘al no encontrarse convalidadas por Decreto deI P.E.. Provincial las
- normativas municipales que afectan al terreno como Parque Industrial, la
~+ desafectaciona proponer deberia serlo respecio de ‘su -designacién -como
‘"Espacio Verde'Libre Piblico s/Art.’ 3.1.9 y Art. 3.3.2.1 idel Codigo-de
Zonificacion s./Usos, Ordenanza N° 3861 y 3933/83 ~cabe aclarar que para ello -
no deberia mediar compensacitn alguna (Axts, 59° y 60° del DL 8912/77), por
4 - {ratarse de predios privados al momento de su asignacién de usos- 2 - 7
| 2 si la nueva ordenanza que eventualmente se apruebe deberia derogar expresamente
" . ~las distintas ordenanzas sancionadas con anterioridad por ¢l Municipio afectando
. al predio-como Zona Industrial, atin cuanda estas no fueron convahdadas por Dec.
.1 _del P.E. Provingial. -

“por 1o'que el Municipio debe elaborar una nueva ordenanza reasignando el destino, . - &

lo
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Cumplimentado lo antes sefialado el Mumcnplo debera
sancionar una nueva Ordenanza adjuntando a la misma los certificados exigidos en el
punto 2 que precede,y elevarla al Gobiemno Provincial en cumplimiento del Art. 83°
e del Decreto Ley 8912.

N RN Con lo informado por esta Direccién correspt
fL' 3 m”zewenmén de la Direccién Provincial de Programacion y Gestién Municipal y
‘s ona General de Gobierno sucesivamente,

1a

Dlrf'écmn de Asistencia Urbana v Territorial
> . La®Plata, dejulio de 2004
Q?.,é furf 1\Jf,S

~JOSE LUIS STANCATT|

AP MARIA MARTHA WYCET
Direciona de

Lsistencia Uibanay Treentonial

frcidn. Prial. de Terras ¥ Lickanisma

siristcin de Gohlerne

LaPlata, Julio de 2004

Con lo informado porila Direccién de Asistencia Urbana y
Territorial que esta Direccion Provingial ¢omparte, girense las actuaciones a la
Direccion Provincial de Programacios estion Municipal, v a la Asesoria General
de Gobierno a sus efectos.

DIRECCION PROVINCIAL DE TIERRAS Y URBANISMO

-\
h\’/l\_’/‘\__ﬁ —

Ora. MARIA de la PAZ DESSY
Directora Provincial de
Tierras y Urbanismo
Subsecretaria Asunios Municipales
Ministerio de Gabiemo

Pormularic N? 46 D.L.E.B.O.



Honorable Concejo Deliberante
de Lomas de Zamora

CORRESPONDE AL EXPTE. N° 552-D-04 (HCD).
“ «“ “ _ N°4068-46909-S-2004.

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- Modificanse los Articulos 4°, 5° y 6° de la Ordenanza N° 10867,
————————————————— quedando redactados con el siguiente texto:

“ARTICULOQ 4°.- Aféciase al predio identificado catastralmente como Circ. XVI, Secc. E,

Frac. I, Parc. 2 como Zona R3; (Residencial de baja densidad de

poblacién carente de servicios), determinando cuatro areas. La primera para un Conjunto
Integral de Viviendas (Art. 52°, Ley N° 8912) delimitada por las calles Cap. Giachino,
Quiroga, vias de ferrocarril y calle a ceder con una superficie aproximada de 42 ha. La
segunda destinada a una Alcaidia Departamental (o Unidad Penitenciaria) delimitada
por Cap. Gianchino, limite con el Instituto Técnico Santa Catalina (UNLP), vias ferrocarril
y uso especifico de energia con una superficie aproximada de 28 ha.. La tercera para
Equipamiento Comunitario delimitada por futura calle a ceder, limite con el Conjunto
Integral de Viviendas, vias del ferrocarril y con uso especifico de energia, con una
superficie aproximada de 8 ha.. Una cuarta y tltima afectada a uso especifico de energia,
con una superficie aproximada de 6,7 ha.. Las 4reas citadas deberan tener un frente minimo
de 50 mts. Y una superficie minima de 10.000 m2”.

“ARTICULO 5°.- Serd condicién bésica y necesaria para la habitacién, utilizacion y

ocupacion total o parcial del predio, dotar a las areas mencionadas en el
articulo anterior de la infraestructura y servicios esenciales tomando los indicadores
urbanisticos potenciales del R33 de acuerdo al articulo 3.3.15. de la Zonificacién Segin
Usos — Ordenanza Municipal N° 3861 y 3933 y sus modificaciones, siendo estos: densidad

= 150 hab/ha F.O.S. = 0,6 de la superficie de la parcela y F.O.T.= 0,7 de la superficie de la

parcela”.

“ARTICULO 6°.- Deberan reservarse de acuerdo a lo establecido en la Ley 8212 en su

Articulo 56°, superficies equivalentes al 10% para Espacio Verde Publico
y €l 4% para Reserva de Uso Publico, mas las cesiones para calles publicas en la forma que
lo establezca el Municipio”.

ARTICULO 2°.- Comuniquese al Departamento Ejecutivo para su promulgacion.

Registrese. Dése al Libro de Ordenanzas.

SANCIONADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE
CONCEJO DELIBERANTE DE LOMAS DE ZAMORA, A LOS 14 DIAS DEL MES DE
OCTUBRE DE 2004.

REGISTRADA BAJO EL N° 10909.-

MEM.

(GUILLERMO
SE
Honorabls

PRESIDENTE
e Concejo Deliberants




